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Xung dot Trung Pong day mat bang gia hang héa leo thang

Cubc xung dot tai Trung Bong, budc sang tuan thr 10 ké tir khi bung phat
vao cudi thang 2/2026, dang vuagt xa pham vi ctia mot cudc khling hoang dia
chinh tri khu vuc dé tré thanh cu séc kinh té mang tinh toan cau. Viéc eo
bién Hormuz - tuyén hang hai chién lugc clia thé gidi - bi gian doan da lam
durt gay dong chdy cla nhiéu loai hang héa va nguyén liéu quan trong. Xung
dot khéng chi lam gia tang nguy co khdng hodng ndng luong va khién chi phi
logistics leo thang manh, ma con gay ap luc l&n lén mat bang gid ca toan
cau, dic biét la dbi véi luong thuc va cac nguyén vat liéu phuc vu san xuét.
Bdo cdo clia T6 chirc Luong thuc va Néng nghiép Lién Hgp Qubc (FAO) cong
b6 ngay 8/5/2026 ghi nhan chi sé gia hang hoéa thuc phdm +1,6% trong
thang 4 so vdi thang 3, cao hon 2,5% YoY. Pay la thang tang thd ba lién tiép,
dua chi s6 nay dat mirc cao nhat trong ba ndm qua. Ba nhém dan dau muc
tdng gdm dau thuc vat (+5,9%), thit (+1,2%, dat ky luc méi) va ngl cbc
(+0,8%). Cudc xung dot da cat dirt dong cung cap dau diesel va phan bén -
hai yéu t6 dau vao khéng thé thiéu cho néng nghiép. Phan boén bj thiéu hut
khién néng dan & nhiéu nai chuyén sang trong cac loai cay it can phan bon.
Nha kinh té trudng ctia FAO, 6ng Maximo Torero, cdnh bdo: néu tinh trang
nay kéo dai dén ngay thi 90, kha nang xay ra khiing hoang luong thuc sé gia
tang dang ké vao cubi 2026 va nam 2027.

Wheat (USd/Bu) 663.06 -4.19 (-0.63%]
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Gid lda my ldp dinh & méc 11,28 USD/pound ngay 12/5/2026, +14% so vdi
thoi diém trudc khi xung dét xdy ra.

Potatoes (EUR/M00KG) 18.500
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Gid khoai tdy tdng ky luc 527% so vdi thoi diém trudc khi xung dét xdy ra.



Xung dot Trung Dong day mat bang gia hang héa leo thang

Thi truong kim loai dang chiu tac déng kép tir xung dot dia chinh tri, thé hién ré qua su gia tang manh cua gia
nguyén vat liéu va nhirng gian doan trong chudi cung &ng toan cau. Theo bdo cdo cta Goldman Sach, eo bién
Hormuz chiém khodng 50% khoi lugng luu huynh van chuyén dudng bién toan cau. Viéc tuyén dudng nay bij gian

doan da day gia axit sulfuric tang t&i 55%. Coppst (ISO/S) LSS GOS8 CO.F36) 6.750
Axit sulfuric la héa chat thiét yéu trong phuong phap thiy 55
luyén dong - cong nghé, chiém khodng 20% san lugng 1 ﬁ
déng toan cau. Cudc xung dot da lam gidn doan khodng w
25% san lugng va hoat dong van chuyén luu huynh toan 5500
cau, twong duong gan 1,75 triéu tan moi thang. Cong hoa :250
Dan chll Congo - mot trong hai trung tadm san xuat dong -
thiy luyén hang dau thé gigi - chju tdc déng nghiém
trong. Luu huynh nhap khdu chiém t&i 60% nguyén liéu oct Nov Dec 2026 Feb Mar Apr May %

gid déng cd thoi diém lén khodng 6.647 USD/pound ngay 14/5/2026,
tang khoang 15% so vdi trudc khi xung dot bung phdt.

dé tén thuong trudc sy gian doan tai Hormuz.

Hién cac md l&n cdia Congo chi con du trit luu huynh dd dung trong 2 - 3 thang va dang chuyén tim ngudn cung tir Nga va
Trung A. Bong thdi, Trung Quoc — nudc san xuat luu huynh l&n nhat thé gidi vai khodng 19 triéu tan/ndm - d& tam ngung
xuat khau axit sulfuric tr ngay 1/5 dé bdo vé ngudn cung phan bdén trong nudc, khién thi trudng axit sulfuric quoc té thém
that chat.



Xung dot Trung Pong day mat bang gia hang héa leo thang

Pbi vai thi trudng xay dung Viet Nam, xung dot Trung Dong dang tao 4p luc tang lén gia nguyén vat liéu xay dung
tai Viet Nam théng qua tac dong dén nang lugng, van tai va chudi cung irng toan cau. Viéc trién khai déng loat s6
luong lén du 4n ha tang trén toan quéc da tao ra cau dot bién vdi vat lieu va nhan céng, trong khi ngudn cung bi
thu hep bdi tdc dong tir xung dot toan cau.

Tir dau ndm dén nay, gia mot soé loai vat lieu xay dung da tang tir 25 - 30% so v&i cudi ndm ngoai. Cu thé:
e Xi mang tang khodng 100.000 ddng/tan so vdi trudc Tét
e Gach vién ting tir 1.300 - 1.500 déng lén 1.900 - 2.000 dong/vién (tang ~40%)
e Cat xay dung tang tir 450.000 l&én 560.000 dong/m? (tang ~24%)
e D4 xay dung ting tir 500.000 L&n 750.000 - 780.000 ddng/m? (ting ~55%)

Theo 6ng Nguyén Quéc Hiép, Chu tich Hiép hoi Nha thau Xay dung Viét Nam (VACC), tinh trang nay dang day cac
nha thau vao thé bj ket: hgp dong da ky véi don gia cb dinh tir trudc, nhung chi phi thuc té tang vot budc ho phai
thi cong cam chirng hodc chap nhan thua 6.

Ké hoach dau tu cong nam 2026 lén téi mot triéu ty dong — mdt con s6 ky luc va chua tirng cé tién & - cé y nghia
hét slrc quan trong trong muc tiéu tang trudng clia dat nudc. Tuy nhién, dong thdi cling dat ra thach thirc khi ma
thi trudng xay dung dang gap kho khan dbi véi ndng luc cung ing vat lidu, chi phi dau vao.



Gia vang neo vung thap nhat trong 4 thang dau nam 2026

Ngay 15/5/2026, gia vang thé gidi cé thoi diém gidm 111,8 —————— .
USD/oz so vd&i phién trudc, tuong duong murc giam 2,4%, ———— o
xuong con 4.541,9 USD/oz. Nguyén nhan chd yéu dén tr viéc ’ -
gid dau thd tdng manh, [am gia ting lo ngai lam phéat va cling
cd ky vong Fed sé duy tri mat bang l4i suat cao trong thoi
gian dai hon. Dién bién nay da thuc day dong USD va loi suat
trai phiéu Kho bac My tang lén, qua dé khién dong tién cé xu |
hudng chuyén sang nam gitr USD va trai phiéu thay vi vang. 2 e 1 2o 1 2w 1 1
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Thi truong vang trong nudc
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SJC giam thém 500.000| — —
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déng, neo & vung thap nhat

ké tir dau nam.



Lam phat & My cao nhat gan 3 nam

Theo bdo cdo tir B Lao déng MY, chi s gia tiéu

dung (CPI) thang 4 cla nudc nay tiang 3,8% so V4
cung ky ndm ngodi, mic tdng manh nhat ké tir thang :

5/2023 va cao hon 0,5% so v&i mic tdng 3,3% ghi . l I I . .

nhan trong thang 3. Lan dau tién sau 3 ndm, toc do ? I e . .-

tang cla gia cd da vuot toc do ting cla tién luong. U8 Bureau of Labor Sttt Value  Chg

Téc dd tdng manh clia gia ca & cdc nhom thiét yéu, nhu nang lugng, thuc pham, va mot sb dich vu thué nha va vé may
bay. M(rc tang 3,8% cla gia ndng luong trong thang 4 so vdi thang 3 dong gép hon 40% vao murc tang cla ca chi sd CPI.
Trudc do, gia nang lugng da tang 10,9% trong thang 3 so vdi thang 2. Gia xang tang 5,4% sau khi tang ky luc 21,2% trong
thang 3. Gia thuc pham tang 0,5% sau khi di ngang trong thang 3. Gia thué nha tang 0,5%; gia phong khach san va gia vé
may bay tang 2,8%.

Gia ca tang la hé qua cua su leo thang gia xang dau. D& han ché su leo thang nay, vao hom 11/5, 6ng Trump dé xuat
gidm thué xang lién bang tir mc 18,4% hién nay. Tuy nhién, theo nhan dinh cla céc chuyén gia viéc nay chi cé tac
dung tam thdi. Trong lic tién trinh dam phan gitta My va Iran dé két thuc chién tranh lam vao bé tac, gigi chuyén gia
canh bdo rang gia ca & nén kinh té lén nhat thé gidi sé tiép tuc leo thang trén pham vi ngay cang rong hon trong nhirng
thang sap tdi.
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Xay dung Cong nghiép cong nghé s6 ¢ Viet Nam

Ngay 13/5/2026, Chinh phl ban hanh Quyét dinh s6 840/QB-TTg vé Chuong trinh phét trién cong nghiép so giai doan 2026-2030,
tam nhin 2045.

NHIEM VU
e Cong nghiép cong nghé sb la nganh kinh té - ky thuat nén tang. TRONG TAM
DINH e Déng vai tro dong luc cho chuyén déi sd qudc gia va tang trudng kinh té. .
HUONG e LAy doanh nghiép lam trung tam, kinh té tu nhan la dong luc phat trién.  Hoan thién co ché, chinh sach va méi trudng phap ly.
e Nha nudc gilt vai tro kién tao. e Phat trién ha tang, nén tang sé va dir liéu.
e DG6i mdi sang tao, phat trién cong nghé s6 véi tinh than Make in Viet Nam. e Thuc day nghién clru, déi mdi sang tao va chuyén giao
cong nghé.
« Doanh thu nganh céng nghiép cong nghé sé dat tdi thiéu 300 ty USD, téc dd ting * HO trg doanh nghiép cong nghé s phét trién thi
MUC trudng tr 12%/nam. truong.
TIEU e T&ng ty trong san pham cong nghé sé Make in Viet Nam.
2030 ¢ Phat trién hé sinh thai doanh nghiép ddi m&i sang tao (100.000 DN céng nghé sd, GIAI PHAP
16-20 khu cong nghé sb tap trung, 3 triéu nhan luc CNS,...) THUC HIEN
e D4y manh nghién cltu, thiét ké va san xuat cong nghé L.
« Uu tién nguon luc cho nghién cru va phat
TAM e Viét Nam thudc nhédm quéc gia phat trién manh vé céng nghiép cong nghé sé, la trung trién cong nghé.
NHIN tam cong nghiép cong nghé s6 hang dau khl,,l vuc va thudc nhém\dén dau thé gic’fi. e Phéat trién ngudn nhan luc chat lugng cao.
e Hinh thanh cac doanh nghiép cong nghé s6 cé nang luc toan cau, lam chd nhiéu cong e T&ng cudng hop tac qubc té va thu hat dau
A0ns nghé chién lugc va cong nghé L&i. tu.
e DOng gép quan trong vao tang trudng kinh té va thinh vuong qubc gia.  Khuyén khich sdn xuat san pham céng nghé

s6 trong nudc.



Thi trudng ngoai hoi

Tudan tir ngay 11/5 - 15/5/2026 (theo VBMA - Hiép hoi thi truong TP Viét Nam)

£ , 3 . X A . . > TY GIA TRUNG TAM
Két thuc tuan, gia dau Brent dao dong quanh 108 USD/thung, tang khoang
8% so Vi tuan trudc trong boi cdnh dam phan MY - Iran tiép tuc bé tac va Ngay Tygid % Thay dé
e x A . . . 5 4/5/2026 25,112
eo bién Hormuz van chua duogc khai thong. Theo bao cao thi truong dau /512006 35111 W 0.004%
thang 5/2026 cla International Energy Agency, thi trudng dau toan cau cé 6/5/2026 25113 & 0.008%
) ) . ) ) o 7/5/2026 25,113 0.000%
thé tiép tuc thiéu hut ngudn cung nghiém trong dén hét quy 111/2026, ké ca 8/5/2026 25,112 W -0.004%
.. 2 i , ., At s R 3 , . 11/5/2026 25,118 A 0.024%
khi cang thang dia chinh tri sdm ha nhiét; can can cung — cau chi duogc ky 12/5/2026 25123 & B o
vong cai thién dan tr khodng thang 10/2026. Dién bién nay tiép tuc ho tro 13/5/2026 25,123 0.000%
. 14/5/2026 25,126 A 0.012%
XU hudéng tang cua gia nang lugng va gia tang ap luc lam phat toan cau. 15/5/2026 25,131 A 0.020%
| chi sé DXY tir ngay 11/5 aén 17/512026 TrOng bél Cénh dé, Chi Sé US Dollar Index téng 1,1% so VOi tuén

99.5

trudge lén 98,5 diém, phdn anh xu hudng tri an vao USD trudc

99

rdi ro dia chinh tri va lo ngai nguén cung nang lugng. Tai Viét
. Nam, ty gia trung tam cing tang 19VND/USD |én 25.131
VND/USD, cho thay &p luc ty gia tiép tuc duy tri khi déng USD

11/05/2026 12/05/2026 13/05/2026 14/05/2026 15/05/2026 17/05/2026

— Chi s6 DXY (D)

manh lén trén thj trudng quéc té.



Thi trwong tién te
Tudn tir ngay 11/5 - 15/5/2026 (theo VBMA - Hiép héi thi trudng TP Viét Nam)

Nghiép vu thi truong mé: NHNN da bom ra thi trudng 33.000 ty dong théng qua OMO & ky han 7 ngay, 35
ngay va 56 ngay v&i muc ldi suat 4,5%/ndm. Bong thoi, gan 38,9 nghin ty dong trén kénh mua ky han ddo han
va dugc rut khoi hé théng. Qua dé, NHNN hut rong khodng 5,9 nghin ty, lugng OMO luu hanh dat 310 nghin ty.
Lai suat lién ngan hang: Két

tuan, trong khi ai suat qua O — W — TN — M

dem ON +26dcb, én muc
5,25%; lai suat ky han 1W
+18dcb, [én muc 5,55%.

Ngoai ra, lai suat ky han 6

T
T & <= = =
N N NN

S T T T T T T TR TR TR TR TR TR TR TR TR TR T TR TR TR T TR TR TR e TR TR T TR TR TR e TR TR TR TR TR TR TR T e e

ha 14dcb vé muc 7.66% 28 NSIIddOeII NN e YR eRaagggdddNIII oY yoy

27

va ky han 9 thang gitr nguyén
muc 8,3%.



Thi trudng trai phiéu

Tuan tur ngay 11/5 - 15/5/2026 (theo VBMA - Hiép hoi thj truong TP Viét Nam)

Thi trud'ng TPCP so cap:

Ngay 13/5/2026, Kho bac Nha nudc da goi thau téng cong 16.500 ty déng trdi phiéu Chinh phd, ky han tir 5 - 30 nam. T
dau ndm 2026 dén ngay 13/5, Kho bac Nha nuéc da huy dong gan 138.706 ty dong trai phiéu Chinh phtd céc ky han tir 5
nam dén 30 nam, dat khoang 27,7% ké hoach phat hanh 500.000 ty déng trong ndm 2026.

Thi trudng TPCP thir cap: Gia tri giao dich K&t qua du thau TPCP (tuan 11/5 - 15/5/2026)

(GTGD) dat 72.066 ty déng, trong dd -m-

1 13/5/2026 KBNN TD2631008 3,000 3,260 3,000 3.92
. S Yo 0 2 13/5/2026 KBNN TD2636023 10 12,000 6,000 4,600 4.19 2
GTGD (OUtl’Ight) trung blﬂh ngay 0’7/0 e 3 13/5/2026 KBNN TD2641037 15 1,000 350 50 4,27 0
VC')'I ky tl"U'C')'C GTGD mua bén lal (repo) 4 13/5/2026 KBNN  TD2656067 30 500 0 0 - 0
’ ' Ban vi: Ty dong GTGT: Gia tri goi thdu; GTPT: Gid tri diu thau; GTTT: Gid tri triing thau; LSTT: Lai sudt triing thau
trung blﬂh ngay _16:1% SO VO ky truac. DIEN BIEN LOT SUAT TRAI PHIEU CHINH PHU - VBMA
4.5%
Khoi ngoai ban rong khoang 607 ty dong trong ky bao cao. Lly ké tir 0% —
3.5% ™™ —
dau ndm dén nay, tong gia tri ban rong clia nha dau tu nudc ngoai o /
? 2 A 2.0%
dat khoang 5.970 ty dong. e
o A e 4 . » N A fc - 1.0% T = = ; : = - .
Loi suat trai phiéu Chinh phu: Nhin chung, khong thay doi xu hudng IN 2N 3N SN m 1N 1SN 28 30

—e—15/5/2026 8/5/2026 —e—15/5/2025

so vQi ky trudc do.



Trai phiéu doanh nghiép:

Lay ké tir dau ndm 2026, tdng gia tri phat hanh TPDN |a 94.659 ty GT PHAT HANH n&Ep ;jt')f"“' NGANH 2026
uy ke

dong, véi 16 dot phat hanh ra cong ching chiém 17,59% téng gid tri
phat hanh) va 42 dgt phat hanh riéng 1é (82,41% tong gia tri phat hanh).
Tong gia tri trai phiéu dwoc mua lai trudc han liy ké dat 48,622 ty
dong, -7.5% YoY. Ngan hang la nhédm nganh dan dau véi téng gia tri mua

lai |& 35.215 ty dong (72,4%).

GT MUA LAI TPDN 2025 - 2026

70,000 m Bat dong san NOong nghiép, thuy san
Xay dung ® Chirng khoan
60,000 Khac

50,000
40,000
30,000

20,000 148.673 ty dong. Trong d6 nhom BDS vai 81.314 ty dong, chiém

10,000

Téng gia tri trai phiéu dén han con lai trong ndm 2026 la

54,7%, nhdm ngan hang la 22.756 ty dong, chiém 15,3%.

T T T T T T T T T T T T

Don vi: ty dong
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Du thdo Thong tu thay thé Théng tu 22/2019/TT-NHNN
& L0 trinh tién t&i chuan muc Basel IlI.

Do luong lai stirc khée tin dung: chuyén doi LDR sang CDR.

Chuyén do6i ty I1é do lwong

Noi dung Thong tw 22/2019 Du thao thong tu thay thé, ngay 29/04/2026
Chi tiéu do ludng Ty 1& LDR Ty 1& CDR
BAR e 6l LG B s el v i e Du ng cap tin dung/Huy dorjg voAn (mo r,c_?n?g tAu’ sO, thu hep mau so -ty lé
CDR tang |én so va@i ty |é LDR)
Gidi han kich tran LDR <85% CDR <85% (gilt nguyén murc tran)
Cac ngan hang da tuan thu sém hai ty Ié LCR, NSFR 100% thi khong bat bubc
Mién ap dung CDR Khong ap dung tuan tha CDR, nhung van phéi bdo cdo; NHNN van c6 thé yéu cau tuan thd
CDR dé giam sat.
o ) ) '{ - Bo sung: cac khoan Uy thac cép tin M& rong: du ng ca
Ngan h?ng ‘!\lha TERAE nhan)manh. Viec dung, du ng dau tu TPDN (trir phan nhan, t6 chirc (trr cac
thay the nham muc dich phan anh dung goc da thanh toan) TCTD khac)

bdn chéat cua ty lé an toan, ddm bao tinh
hiéu qua trong quan ly.

Cap nhat KBNN: cong 20% tién
gui kho bac. Tién giri khéng ky han
van loai tru.

Loai bo hoan toan:
tién gui lién ngan hang.




Du thdo Thong tu thay thé Thong tw 22/2019/TT-NHNN
& L0 trinh tién t&i chuan muc Basel IlI.

Cai cach dai han mang tinh tich cu’c: Bo6 sung

cu
‘%‘. ¢
Et-:f

LCR - Liquidity Coverage Ratio
(Kha nang chi tra ngan han)

Tai san thanh khoan cao
_ __(tién, chung khoan)
Dong tién ra rong du
kién trong 30 ngay
Muc dich: do luong kha nang dam
bao thanh khoan ngan han cua
ngan hang.
LCR ap dung theo 16 trinh: 70%
(2028), 80% (2029), 90% (2030),
100% tu 2031.

NSFR - Net Stable Funding Ratio
(Ty 1€ nguon von 6n dinh rong)

Tong nguon von on dinh
_ (tién gui, VCSH)
Nguon von 6n dinh yéu
cau (RSF)
Muc dich: do luong kha nang dap
Ung cac hoat dong lién tuc nhu tin
dung cda ngan hang.

Lo trinh dap irng ngudng téi thiéu:

90% (2028), 95% (2029), 100% tu
2030.

LEV - Leverage Ratio
(Ty Ié don bay)

Von cap 1

Tong trang thai co rui ro

Muc dich: ngan chan cac ngan hang sur
dung don bay tai chinh quéa da
Cac ngan hang |&én phai dat LEV
>3,3%-4,2% md4i du diéu kién chia co tuec.
Hién NHNN chua yéu cau ap dung ty 1€
nay va murc do kiém soat cla ty |é cling
thap hon so vdi ty |€ an toan von (CAR)
dang duagc trién khai.



Cap nhat Thong tw 08/2026 stra doi, bdo sung Thong tw’ 22/2019/TT-NHNN

’ Boi Cén’h ban hanh _ Tindung va Huy dong toan hé thdng (ty dong)
Thanh khoan hé thdong ngan hang tiép tuc chiu ap luc khi tin dung phuc hoi
manh, trong khi huy déng von chua theo kip, du mat bang lai suat huy déng
da tang tir cudi ndm 2025 va tiép tuc nhich lén trong 3 thang dau ndm 2026.
Tinh dén ngay 28/04/2026, du ng tin dung toan hé thdng dat khoang 19.500
ty dong, ting 4.42% so v&i cudi nam 2025 va 18.26% so vdi cung ky, trong khi
tang trwdng huy dong van thap hon do dong tién cé xu hudng phan bé sang

1.330 1.400

Thang 3.2026 Thang 4.2026
cac kénh dau tu thay thé. - chénh léch gilra tong tin dung va huy dong clia hé mDunotindung  mHuydongvén mChénh léch

thong tiép tuc mé rong, tir khodng 1.330 ty dong lén khodng 1.400 ty dong. -

lam gia tang ty lé cho vay-téng tién gl (LDR) clia cac ngan hang.

Du thdo thong tu stra doi, bd sung Thong tu 22/2019/TT-NHNN (TT22) ngay 29/04/2026 da hoan thién hon TT22
va hudng tdi tiém can tiéu chudn quoc té Basel Ill - ky vong mang lai tdc dong tich cuc trong dai han, giup hé
théng ngan hang hoat ddng an toan bén virng. Tuy nhién, du thado nay dé cap dén nhiéu khia canh mdi va can
nhiéu thoi gian dé khao sat tinh thuc thi cling nhu dam bao su chuyén ddi mot cach cé 16 trinh, khong tao ap luc
lén cac ngan hang.

NHNN cling d& kip thoi dua ra Thong tw 08/2026/TT-NHNN (TT08) nham hé tro’ vé mat ky thuat khi tinh toan chi
s LDR, c6 hiéu luc tir 15/05/2026.



Cap nhat Théng tuw 08/2026 stra doi, bo sung Thong tu 22/2019/TT-NHNN
Nhirng thay doi chinh va tac dong ctia TT08/2026 so v&i TT22/2019

TT 22/2019

TT 08/2026

Tac dong

Noi dung
Téng tién
gui  trong
cach tinh
ty & LDR
cua cac
ngan hang.

a) Tién gui cua té chuc trong
nudc va nudc ngoai (bao gom
cad tién gui cua t6 chuic tin
dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai khac), tru cac
khoan sau day:

(i) Tién gui cac loai cua Kho
bac Nha nudc;

(i) Tién ky quy va tién guri von
chuyén dung cua khach hang;
b) Tién gui cla ca nhan, tru
tien ky quy va tién gui von
chuyén dung.

c) Tién huy dong tir phat hanh
ky phiéu, tin phiéu, ching chi
tién guri, trai phiéu.

a) Tién gli cla t6 chic trong nudc va
nudc ngoai (bao gom ca tién glri cla to
chac tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai khac), trir cac khoan sau day:
(i) Tién ky quy va tién gl von chuyén
dung cua khach hang;

(i) Tién gtri khong ky han clia KBNN;

(iii) 80% sb du tién gl cé ky han cula
KBNN.

b) Tién glri clia ca nhan, tri tién ky quy
va tién glri von chuyén dung.

c) Tién huy dong tir phat hanh ky phiéu,
tin phiéu, chirng chi tién g, trai phiéu.
- Cdc ngdn hang du'ac phép tinh 20% sé
du tién guri c6 ky han ctia KBNN vdo cdu
phdn téng tién giri dé tinh LDR.

Tao du dia tin dung cho nhém ngan
hang quéc doanh: Nh& quy dinh mdi,
cdc ngan hang qudc doanh l&n
(Vietcombank, BIDV, VietinBank,
Agribank) sé dugc hudng lgi khi mot
phan tién g c6 ky han cda KBNN
dugc tinh vao tong huy doéng, do
nam gitt phan l&n luong tién gui cua
KBNN, qua dé hé trg dac luc cho
nhu cau vén cta nén kinh té va giam
ap luc lai suat.

Cai thién thanh khodn hé théng:
Viéc ndi long cach tinh LDR giup cai
thién thanh khoan chung, lam giam
ap luc canh tranh ai suat huy dong
gilra cac ngan hang.
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. Thi trwrong Van phong cho thué

ain TP. HO CHi MINH

Hang A — Giathué | 47,2 USD/m?/thang +1,8% YoY

Ty & trong Hang A 16,5% -1,7% Qo0Q

18/24 toa >90%
Cdi thién tai cdc du dn
mdi: Etown 6 va Saigon
Marina IFC.

Hap thu Hang A 4.079 m?

Hang B — Gia thué | 26,9 USD/m?/thang +2.2% YoY

Ty lé trong Hang B 11,9% -0,7% Q00

Hap thu Hang B ~6.800 m? Cdi thién so véi quy trudc

Pong luc: nhu cau mé rong va di doi: 53% dién tich giao dich dén tur
nhu cau mé& réng, 37% tir nhu cau di d&i - xu hudng cac doanh nghiép
tiép tuc tap trung nang cap chat lugng khdng gian lam viéc va tdi uu
hiéu qua van hanh.

Nhu cau thué tap trung vao vdn phong Hang A trung tam va Hang B
mdi, v&i HCM IFC la déng luc chién lugc; chid tda nha duy tri gid thué
linh hoat dé hd trg lap day giai doan 2026F-2027F.

nim HA NOI

Hang A — Giathué | 29,9 USD/m?/thang +0,6% YoY

Ty & tr6ng Hang A 21,4% +3,3% Q0Q
Hang B — Giathué | 14,8 USD/m?/thang -0,5% YoY
Ty lé trong Hang B 18,4% -1,0% QoQ

1,89 triéu m> Ngudn cung méi: +35.000 m?
2dwan hang A: The Office at Tien Bo Plaza,
The Marc 88

Tong ngudn cung

Dién tich hap thu >19.000 m? 01/2026

Pong luc: 58% tong dién tich giao dich dén tr nhu cau md rong, dan
dat b&i nhém Nganh Tai chinh — Ngan hang - Bao hiém va Coéng nghé
thong tin.

Giai doan 2026-2028, Ha Noi du kién bé sung khodng 270.000 m? van
phong Hang A, chudl yéu tai Tay HO Tay, gia tang &p luc canh tranh. Chu
tda nha sé phai nang cap chat lugng, chirng chi xanh, hé thong thong
minh va tién ich dé thu hut, gitr chan khach thué chat lugng cao.
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“TP. HO CHI MINH " HA NOI
Khu trung | Gia thué duy tri 6n dinh & murc 285,3 USD/m?/thang Khu trung tam Gia thué tang 185,2 USD/m?/thang (+7,2% YoY)
tam Ty lé trong giam manh con 3% (-2%YoY) £ Ty lé tréng gitt murc thap 2,1%

Khu ngoai Gia thué 54,6 USD/m?/thang, tang nhe 0,4% QoQ Khu ngoai Gia thué tang trudng 40,4 USD/m2/thang (+9% YoY)
trung tam Ty lé trong 5,6% (-2,9% yoy) trung tam Ty lé tréng tang nhe lén 10,5% YoY

+51.000m* (Duv an Hanoi Centre va ROX Tower

Cuc ky han ché do hau hét cac du an quy mo Lén ,
Goldmark City)

van chua trién khai, chdm tién dd hodc gip vudng

Ngudn cung |méc phép Ly Neudn cun Tong dién tich hap thu >40.000 m2
5 , P BUON CUNE '\5udn cung méi 2026 - 2028: >150.000 m2, chii yéu
maoi Cac thuong hieu mai mudn gia nhap sé phai canh mgi R o Hia T3
tranh gay gt dé c6 vi tri dep, dic biét 12 & khu vuc tap trung khu vurc phia 1ay. |
trung tam MOt s6 du an tiéu biéu: Westlake Square Hanoi

(~53.000 m2 GFA) va Thiso Mall (52.000 m2 GFA).

Xu hudng 2026: Thi trudng ban (é TP.HCI\/I‘phuc hoi than trong, tap  Xu huéng 2026 - 2028:

trung nang cao trai nghiém va phat trién bén vimg. ‘ Vé khach thué, cdc nganh hang F&B, Thai trang va Gidi tri tiép tuc gitt vai
Cac chu dau tu dang tich cuc lam m&i m6 hinh TTTM bang cach  tro chi dao nhd kha nang dép (ng tot thi hiéu cta tép khach hang tré.
tich hgp cac khong gian trién lam va giai tri da nang. Chién lugc tdp  Bén canh do, thi trudng bat dong san ban Lé cling ghi nhan su chuyén
trung vao nang tam trai nghiém thong qua cac yéu to xanh va bén  dich tir mé hinh cho thué dién tich don thuan sang kién tao cac diém
vitng cling nhu téi uvu hoa khong gian sy kién md. Xu hudng nay  dén trai nghiém bén virng. Cac chi dau tu hién nay c6 xu hudng uu tién
dugc xem la dé thich ing vdi 4p luc canh tranh tir thuong mai dién i wu héa co ciu khach thué (tenant-mix) thong qua viéc gia ting ty
tdr va xu hudng tiéu dung mai. trong cdc nhém nganh dich vu va giai tri, chu trong tich hgp cac khéng
gian tuong tac va nghé thuat nham nang cao trai nghiém, thic day tan
suat quay lai cda khach hang.




trwong Can ho ban

Ha Noi: ting trudng dang ké vé gia ban so cap trong béi canh ky luc vé ngudn cung mai
8.010 can Ngubn cung méi (mirc mé bdn cao nhdt trong quy ddu ndm ké tir ndm 2021, tdng
gép déi cung ky)

5.382 can ban dugc (+33% vov)

Gia ban so cap: binh quan 102 triéu dong/m? (+ 29%YoY), khu vuc ndi thanh Ha Ndi va cac vung phu can
Gia Lam, Bong Anh, khong bao gém cac du an tai dai do thi Van Giang (Hung Yén).

Thi trudng thir cap: binh quan 62 triéu dong/m? (ko thay déi so quy trudc).

Tri€én vong cd ndm 2026: t6ng ngudn cung 36.000 can, trong doé, hon 35% dén tir cac dai do thi tai Van
Giang (Hung Yén).

TP. H6 Chi Minh (cii)

1.642 can Nguon cung mdi (tdng manh 369% YoY)

Gia ban so cap: binh quan 91 triéu déong/m? (gan nhu khdng déi so vd&i quy trudc), phan l&n du an gitt murc
gia hién hiru, wu tién thuc day thanh khoan.

Thi trwdng thr cap: binh quan 68 trieu dong/m? ( tang 34%YoY), tap trung & cac du an da hinh thanh, cé
phap ly hoan chinh va ty & cu dan cao.

Trién vong: Ngudn cung mdi tai khu vuc TP.HCM cii du kién tang gap ba lan so v&i ndm trudc, trong dé
khoang 65% tap trung & khu vuc phia Nam.

TP.HCM md rdng sau sap nhap, téng ngudn cung can hd dat gan 45.000 cén, khu vuc Binh Duong cl du
kién déng gép hon 40% ngudn cung, gitt vai trd chd luc va dat quy mo gan tuong duong véi TP.HCM.




i=1= Thj trwo'ng Biét thu & Nha pho
Ha No6i: Dich chuyén ra ngoai 6

Ngudn cung madi: 986 can
(+51% Q00, -34% YoY)
Tap trung khu vuc ngoai thanh Thuang Tin, Dan Phugng va Gia Lam.

Hap thu: 947 can
(+15% Qo0Q, -48% YoY)
Strc hap thu én dinh trong bbi canh than trong chung cla thi trudong.

TP. H6 Chi Minh: Hap thu ton kho

Nguén cung mai: 87 can
(-98% Q0Q, +50% YoY)

Hap thu lay ké: 94%
Chu yéu hap thu lugng hang ton kho.

Gia so cap: 231 triéu dong/m? dat (bao gdm CPXD, chua bao gom VAT,
phi bao tri va trudc chiét khau)
(+24% Q0Q, +2% YoY)

Trién vong nam 2026:

Thi trudng so cap: ngudn cung md ban mdéi 6.000 can, trién vong tir
cac dai do thi tuong lai.

Thi trudng thi cap: phu thudc vao ba truc chinh: l&i suat, tién do
trién khai cac cong trinh ha tang két ndi va téc dd hoan thién tién ich
déng bd tai cac khu d6 thi dang phat trién.

Gia so cap: 222 triéu dong/m?2
(-0,5% Q0Q, -28% YoY)

Gid th& cap: 169 triéu dé6ng/m2
(-1% Q00, +9% YoY)

Trién vong nam 2026:

Thi trudng sg cap: ngudn cung md ban
md&i 5.500 can, trién vong tur cac dai do
thi md&i tai khu vuc phia Bong va phia
Nam.



Thi trudng bat dong sdn Céng nghiép

Mién Nam

Ppat cong
nghiép

52% nguon
cung mai 2026
tap trung tai
Pong Nai va
Long An

Gia chao thué:
183 USD/m2/ky|
han thué
(+4% YoY)

Kho xu'dng xay san

Dién tich hap thu:

Nha xudng: 46% tr nhdm nganh
dién- dién td.

Nha kho: dan dat b&i nhu cau luu
trit tr cac nén tang thuong mai dién
tor

Gid chao thué: 5 USD/m2/thang doi
v@i nha kho

5,2 USD/m2/thang déi v&i nha
xuong.

Ty L& lap day: 93% (nha xudng), 77%
(nha kho xay san).

—

Ha Noi
Bac Ninh

Hai Duong

Hung Yén

Hai Phong

Déng Nai
TPHCM
Long An

Mien Bac
Pat cong nghiép

>130 ha
Dién tich hap thu

Phuc héi sau giai
doan bién dong

chinh séch thué

quan My.

Gia thué: 143
USD/m?/ky han con
lai (+3% YoY)

Ty I€ lap day: 79,6%
(+0,5% Qo00, -1,4%
YoY)

Kho xu&ng xay san

250.000 m?
Dién tich hap thu vugt ngudn
cung mdi

Ngudn cung mdi: >160.000 m?
kho/xudéng hoan thanh

Gid thué: 4,9 USD/m?/thang dbi
véi nha kho xay san (+5,4% YoY)
5,1 USD/m?/thang dbi véi nha
xudng xay san (+2,7% YoY)

Ty L& lap day: >80%, tang so Vi
quy trudc



Tong ngudn cung mdi, 78% '
téng nguon cung ladwan 5.512 can
hang A ’

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

27,5 USD/m2/thang (+1,9%
QoQ, +2,0% YoY)

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

SN T3 h &N 32,4% (+4,2% Q0Q,+7,9% YOY).
Giam con 15,9% (-0,3% QoQ,: ang man A,len\B . 0 Z,LZ/OQOAQ ,79/°YO,Y) .
2% YoV) .~ Ap luc dén tu viec khach thué co xu hudng chuyén
| N A e LA .__'sang cac can ho chung cu cho thué cé gia thanh hop
- Nhu cau doi vai khong gian ', .. Ry , i

' ca6 cAb vAn duv tr & mife cao ly hon hoac nang cap lén cac du an Hang A dang ap
| P Y 'dung nhitng diéu khodn thué canh tranh.

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

Thi trudng can hd dich vu Ha NoOi dang ding trudc giai doan mdé rong manh mé. T nay dén cudi nam 2026, thanh
phd sé chao dén nhiéu du 4n quy m6 l&n nhu Hyatt Centric Residences (Quan Ba Pinh), Ascott Tay H6 (Quan Tay
Ho6) va Hanoi Shilla Monogram (Khu dé thi Starlake). Trong hai nam td&i, du kién sé& cé hon 700 cdn ho Hang A mdi
gia nhap thi trudng, tap trung chi yéu tai cac khu vuc trong diém nhu quan Cau Giay, Tay H6 va Nam T Liém. Su
hién dién cla cac thuong hiéu quan ly quéc té danh tiéng dang thiét lap nhirng chudn muc mdi, thuc day thi
trudng chuyén dich manh mé sang phan khuc cao cap.



e R L T i

EELEEL TS TS T EEE

=
==

-
O

by
|

i
=
o m e R E oM R

=7 I ]
L
L
mm
-
Ll
pebi T [ T
AT

-
ASHERE IS IR TE

q‘:'i:

i |

.
¥
s
I e n

Lol B
-1 ] 4
Ll t
=T Ll
1= ra e |
(1 e
" R W
momw
Lt L
L. i
nomm
18O
18T .

18 e
!

s bem =1Lt
MEim g A
o wiEn o

pme _E: "

v o | g

}

T

Thank you!




	BÁO CÁO THÔNG TIN  THỊ TRƯỜNG   11 - 17/5/2026
	Nội dung
	Nội dung
	Giá vàng neo vùng thấp nhất trong 4 tháng đầu năm 2026
	Nội dung
	Nội dung
	Dự thảo Thông tư thay thế Thông tư 22/2019/TT-NHNN & Lộ trình tiến tới chuẩn mực Basel III.
	Đo lường lại sức khỏe tín dụng: chuyển đổi LDR sang CDR.

	Chuyển đổi tỷ lệ đo lường
	Nội dung
	Thông tư 22/2019
	Dự thảo thông tư thay thế, ngày 29/04/2026
	LDR ≤85%
	Ngân hàng Nhà nước nhấn mạnh: Việc thay thế nhằm mục đích phản ánh đúng bản chất của tỷ lệ an toàn, đảm bảo tính hiệu quả trong quản lý.
	Bổ sung: các khoản ủy thác cấp tín dụng, dư nợ đầu tư TPDN (trừ phần gốc đã thanh toán)
	Mở rộng: dư nợ cá nhân, tổ chức (trừ các TCTD khác)
	Loại bỏ hoàn toàn: tiền gửi liên ngân hàng.
	Cập nhật KBNN: cộng 20% tiền gửi kho bạc. Tiền gửi không kỳ hạn vẫn loại trừ.


	Nội dung
	Thị trường Căn hộ bán
	8.010 căn
	5.382 căn bán được
	1.642 căn
	Thank you!

